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" Exklusives Wohnen in der Casa Wartegg -
i .F‘- Ruhe, Weitblick und Komfort vereint

An idyllischer und ruhiger Lage, in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Park des Schloss Warteggs, entfernt vom Trubel des Alltags
und in Gehdistanz zum Bodensee, entsteht auf einem Baugrund-
stuck ein neues Wohnprojekt mit vier exklusiven Eigentumswoh-
nungen. Die architektonischen Merkmale, der stadtebauliche
Charakter, durchdachte und grosszugige Grundrisse sowie die

optimale Aufteilung der Maisonettewohnungen setzen alle Starken
des Projekts gekonnt in Szene.

Diese Faktoren machen das «Casa Wartegg» zu einem
herausragenden Wohnort.
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Einzigartige Maisonettewohnungen -

Individuelle Ausstattungsmaoglichkeiten

Die beiden Erdgeschoss-Maisonettewohnungen verfigen Uber
grosszugige Rasenflachen zur ausschliesslichen Nutzung nach
Suden hin, und die beiden oberen Maisonettewohnungen be-
stechen durch eine stilvolle Dachterrasse mit automatischem
Sonnensegel sowie einem beeindruckenden Fernblick und

180 Grad Seesicht.

Die vier eleganten 4.5-Zimmer-Maisonettewohnungen bieten

viel Raum fur individuelle Gestaltungswinsche. Die Budget-
positionen erlauben eine flexible Ausstattung nach Wunsch.
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Casa Wartegg
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Familienfreundliche Umgebung
mit vielen Freizeitmoglichkeiten

Die Uberbauung Casa Wartegg bietet acht Tiefgaragenplatze und
liegt in einem familienfreundlichen Quartier. Der Kindergarten
befindet sich in unmittelbarer Nahe. Die Schulen sind in kurzer
Gehdistanz erreichbar. Das Schloss Wartegg mit seiner wunder-
schonen Parkanlage 1adt zu erholsamen Spaziergangen ein. Das
Strandbad Hornlibuck ist in wenigen Gehminuten erreichbar und
ladt sowohl im Sommer mit der tollen Badeanlage als auch im
Winter mit einer Sauna direkt am See zum Verweilen ein.

Den Bodensee auf dem Wasser erkunden kann man vom Strand-
bad aus, z.b. mit dem Stand Up Paddle Board, vom Bootshafen

nebenan mit privaten Booten, so wie auch vom Hafen Staad
aus per Kursschiff. Der Bahnhof Staad ist zu Fuss oder per Bus
erreichbar. Die Autobahn nach St. Gallen-Zurich ist nur wenige
Minuten entfernt. Neben vielen Freizeitaktivitaten befinden sich
auch alle notwendigen infrastrukturellen Einrichtungen und Be-
triebe (Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Banken, Post etc.) in
kurzer Geh- und Fahrdistanz.

SEITE 6




NewStreet

Immobilien & Akademie
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Kaufpreise «Casa Wartegg»

Wohnung 1 Erdgeschoss (4,5 Zimmer) Wohnung 3 Dachgeschoss (4,5 Zimmer)

Wohnflache HNF 108 m? Wohnflache HNF 109.5 m?
Sitzplatz 20.2 m? Dachterrasse 30.8 m?
Abstell - und HW 15.5 m? Abstell - und HW 14.6 m?
Wiesenflache 179 m? Wiesenflache 179 m?
Keller 11 m? Keller 11 m?

Wohnung 2 Erdgeschoss (4,5 Zimmer) Wohnung 4 Dachgeschoss (4,5 Zimmer)

Wohnflache HNF 108 m? Wohnflache HNF 109.5 m?
Sitzplatz 20.2 m? Dachterrasse 30.8 m?
Abstell - und HW 15.5 m? Abstell - und HW 14.6 m?
Wiesenflache 179 m? Wiesenflache 179 m?
Keller 11 m? Keller 11 m?

Preis pro Parkplatz CHF 40'000

SEITE 8



Aussenansicht Suden
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Der Standort Rorschacherberg -
Ideale Infrastruktur und Anbindung

Standort Rorschacherberg

Die Gemeinde Rorschacherberg ist infrastrukturell optimal erschlos-
sen. Ob mit Seebus, Postauto, Zug oder Schiff (vom nahe gelegenen
Hafen Staad und Rorschach) - dank idealen Fahrzeiten und Anschlus-
sen ist Rorschacherberg wie auch die umliegenden Gemeinden und
Stadte in kurzer Zeit erreichbar. Die Autobahnanschlisse Meggenhus
und Buriet befinden sich nur unweit von der Gemeindegrenze. Zu-
dem ist der Flughafen St. Gallen-Altenrhein in wenigen Autominuten
erreichbar. Rorschacherberg ist sehr gut erschlossen und ist in Kom-
bination mit Rorschach ein starker Wirtschaftsstandort. In wenigen
Fahrminuten erreicht man zudem die beiden Nachbarlander Oster-
reich und Deutschland.

'[—'!i; -dﬁ-‘e ﬁf’;_
Ll ¢

.....
.....

Freizeit und Infrastruktur

Primarschule und Oberstufenschule, aber auch Kindergarten sind in
unmittelbarer Nahe und oder in wenigen Geh - und Fahrminuten zu
erreichen. Das Dorfzentrum mit Avec, Migros und Coop sowie allen La-
den fur den taglichen Gebrauch sind mit dem Auto und zu Fuss, oder
mit dem 6ffentlichen Verkehrsmitteln in kiirze erreichbar. Arzte, Zahn-
arzte, Alterszentrum, Gemeindehaus, Drogerie, Apotheke usw. Alles ist
in wenigen Minuten mit dem Auto zu erreichen.
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Kurzbaubeschrieb

Architektur
4D Fabrik AG, Grabenstrasse 4, 9320 Arbon
Ansprechperson: Danijel Bezanovic

Bauleitung
WohnAgentur GmbH, Speicherstrasse 27, 9053 Teufen
Ansprechperson: Mike Follmi

Verkauf
New Street GmbH, Rosenbergstrasse 93, 9000 St. Gallen
Ansprechperson: Darko Damjanovic

Einleitung

Der im nachstehenden Baubeschrieb festgelegt Baustandard gilt als grundsatzliche
Richtlinie fur das vorliegende Projekt. Bei der Bauausfuhrung wird auf folgende
Punkte besonders geachtet:

« Es durfen nur qualitativ einwandfreie Materialien verwendet werden

« Konstruktiv und bewahrten Lésungen wird Prioritat eingeraumt

+ Auf eine wirtschaftliche und moglichst unterhaltsarme Ausfuhrung wird geachtet

+ Gebaudetechnische Installationen und Anlagen haben Hinsichtlich des Energie-
verbrauchs, Wirtschaftlichkeit sowie Unterhalt den heutigen Anforderungen zu
entsprechen

« Die Dimensionierung der Wande, Decken und Sttitzen und anderen Konstruktionen
wird in thermischer, akustischer und statischer Hinsicht den einschlagigen
SIA-Normen entsprechen

« Unter Einhaltung der bauphysikalischen Werte, der umschriebenen Qualitat und
Quantitit sowie des Ausbaustandards bleiben kleinere Anderungen vorbehalten

« Einschlagige Gesetze und Verordnungen von Bund, Kanton und Gemeinden

« SUVA-Vorschriften

« Umsetzung der Auflagen der Baubewilligung

+ Reglemente und Vorschriften értlicher Werke

« Fur die Installationen gelten die Richtlinien der entsprechenden Fachverbande

Normwerk

Warmedammung SIA 380, SIA 180 Erhoéhte Anforderungen
Schalldammung SIA 181

Statik SIA 160 Wohnungen 200 kg / m?

Terrassen 300 kg / m?

seire 20

Allgemeines

Ein in Massivbauweise erstelltes Mehrfamilienhaus mit grosszigiger Sammeltiefgarage
mit 8 Einstellplatzen und effizienter Aussenwarmedammung mit erweitertem
Mansardendach. Die Fensterausfiihrung ist in Kunststoff-Metall nach Farb - und
Materialkonzept des Architekten und hoher Qualitat. Eine zeigemasse, stadtische
Architektur mit modernem Individualausbau auf hochstehendem Niveau. Treppen-
hauskern und Untergeschoss in Beton-Optik (mind. Schalungstyp 2), Terrassen mit
Feinsteinplatten auf Spilt (Erdgeschoss) und Stelzlager (Dachgeschoss) verleget.
Kellerraume, Technikraum und Abstellraum fur 2-Rader befinden sich im Unterge-
schoss. Gesamtkonzept in 4 Maisonettwohnungen pro 2 Etage je eine Wohnung.
Gebaude bestehend aus 4 Vollgeschossen mit Dachterrasse.

Autoeinstellhalle

Die Zufahrt zur Autoeinstellhallen erfolgt Uber die Warteggstrasse. Besucherpark-
platze sind im Aussenbereich angeordnet. Grundinstallation fur Ausbau E-Mobility
ist im Kaufpreis enthalten. Ladestationen werden gerne gegen Aufpreis ausgestattet.
Das Garagentor ist mit einem Handsender elektrisch bedient.

Veloabstellraum
Separater Sammelraum fur samtlich 2-Rad Fahrzeuge und Kinderwagen.

Nebenraume
Jede Wohnung verfugt Gber einen eigenen Kellerraum mit eigener Steckdose
und Beleuchtung. Abgerechnet Uber den Wohnungszahler.

Baugrube
Wo notwendig werden Baugruben- und Kompensationsmassnahmen gemass
Angaben der Fachplaner geplant und ausgefuhrt.

Waénde

Untergeschoss: Aussenwande in Stahlbeton. Innenwande in Stahlbeton oder
Kalksandstein, wo vom Ingenieure vorgegeben.

Wohngeschosse: Aussenwande in Massivbauweise aus Stahlbeton oder
Backsteinmauerwerk, wo vom Ingenieure vorgegeben. Tragende Innenwande in
Backstein, wo notwendig in Stahlbeton.

Warmedammung

Ausgefuhrt wird eine zur Optimierung der Energieeffizienz beitragenden Aussen-
warmedammung mit voraussichtlich mineralischen Dammmaterialien und eine
Aussenverkleidung, bestimmt durch die Bauherrschaft. Die hochwertige Ausfihrung
erzielt eine nachhaltige und effiziente Gebaudeklassifizerung.



Fenster und Turen

Hochwertige 3-Fach Isolierverglasung in Kunststoff-Metall ausgeftihrt mit Farb-und
Materialkonzept nach Illustration in den Verkaufsunterlagen. Kipp-Dreh Fligel in
Schlafzimmer und Hebe-Schiebttiren im Wohnraum. Die Wohnungstiren Raum-
hoch aus Massivholz (Brandschutz) mit Turspion und 3-Punkt Sicherheitsschloss.
Jede Wohnungstir mit einem 5-er Schlisselset ausgestattet. Alle Schlafzimmertiren
Raumhoch mit Stahlzargenrahmen und Réhrenspanturen. Turblatt jeweils in Ausfuh-
rung Weiss.

Dachart

Das Mansardendach bietet einen hohen Schutz vor Witterungseinflissen und tragt
zur Gestaltung und Funktionalitat des Gebaudes bei. Samtliche Abschlussbleche wer-
den in Kupfer ausgefuhrt. Die Unterkonstruktion wird auf Holztréger angebracht und
mit einer hochwertigen Dammung tragt es zur Gesamteffizienz des Gebaudes bei.
Die Aussenoberflache wird mit eingefarbtem Tonziegel und erganzend.

Heizung

Die Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber eine hochmoderne
Geothermie-Heizung mittels effizienter Sole-Erdwarmepumpe. Die Warmeverteilung
erfolgt Uber eine Niedertemperatur-Fussbodenheizung mit getrennt regelbaren Heiz-
kreisen und Raumthermostaten in jedem Wohn- und Schlafraum. Die Warmepumpe
verflgt Uber eine passive Kuhlfunktion und ist so flexibel einsetzbar. Die Heizkosten
werden jeweils pro Wohnung gemessen.

Treppenhaus und Liftanlage

Rollstuhlgangige Liftanlage mit Férdermenge max. 8 Personen und 630 Kg Traglast.
Treppenhaus, Aufzugsschacht inkl. Treppen in Sichtbetonoptik. Wande nach Konzept
Aussenfassade gedammt und verkleidet.

Sonnerie- und Briefkasten
Gesamte Briefkastenanlage fur vier Wohnungen mit Paketfach und
Gegensprechanlage (Audio + Video).

Elektroinstallation

Jeweils ein Zahler pro Wohnung mit Unterverteilung und Fl-Schalter. In jedem
Schafzimmer mind. 1 x Deckenlampenstelle, Taster flr Lamellenstorren,
Heizthermostat, 2 x 3-fach Steckdose und 1 x Multimediasteckdose. Wohnzimmer und
Kiche sind ausgestattet mit mind. 4 x 3-fach Steckdose, 1 x Multimediasteckdose,
Tasterstelle fur Bedienung von Lamellenstorren und Deckenlampenstelle sowie
Heizthermostat und 2 x Deckenlampenstelle. Bei der Kiiche ausgestattet mit mind. 6

LED-Deckenspotlampen. Nasszellen mit LED-Spotlampen, Beleuchtung Spiegel-
schrank und 1x Elektro Steckdose sowie Raumthermostat und Taster fir Storren wo
Fenster vorhanden. Hauswirtschaftsraum und Keller mit FL-R6hrenlampe fur opti-
male Ausleuchtung. Flur und Eingangsbereich mit 2 x 3-fachsteckdosen, Bedienteil
fur Sonnerie und Gegensprechanlagen, sowie LED-Deckenspotlampen. Balkone mit
LED-Aussenspotlampe und mind. 1 x Steckdose 230V. Fur die Aussenbeleuchtung bei
Haupteingang, Tiefgarageneinfahrt sowie Umgebungsbelechtung wird ein harmoni-
sches Gesamtkonzept erstellt. Treppenhaus mit Notbeleuchtung und Decken-, oder
Wandlampen, Technikraum mit Standartausstattung, Tiefgarage mit E-Mobility Aus-
bau (Ausbaustufe C1- Power to Parking), FL-Rohrenlampen fur optimale Ausleuch-
tung der Verkehrsflache. Veloraum ausgestattet mit FL-Rohrenlampen.

Sonnenschutz

Alle eingefarbten Lammelenstorren werden automatisiert Uber Taster in Wohnrau-
men und Schlafzimmer bedient. Beide Wohnungen im Erdgeschoss haben zusatzlich
einen Sonnenstorren auf dem Sitzplatz und wird bedient Uber einen Taster im Wohn-
raum. Auf der Dachterrasse entsteht ein hochwertiges, automatisiertes Sonnensegel
fur ausreichenden Sonnenschutz. Genauere Informationen erhalten Sie auf Anfrage.

Sanitdranlagen (Budget)

Jede Wohnung verfugt Uber eine verbrauchsabhangige Kalt- und Warmwasser-
Messung: Zur Auswahl gehéren moderne Sanitadrapparate, welche individuell nach
Budgetvorgaben ausgewahlt werden durfen. Eine individuelle Unterbaubestiickung
gehort ebenfalls zum Bestandteil sowie eine Waschmaschine und Tumbler. Pro
Wohnung ist ein Aussenwasseranschluss vorhanden.

Kiichen (Budget)

Hochwertige Kiiche mit Kunstharzfronten und Einbaugeraten. Abdeckung in einge-
farbtem Keramik. Auszige und Turen mit Dampfer. Glaskeramikkochfeld Umluft-
Dampfabzug-System mit Aktivkohlefilter. Backofen-/ Kombigerat mit Steamfunktionen
und Einbaukuhlschrank mit separatem Gefrierschrank. Geschirrspuler und Mullsystem
im Unterbaumdbel integriert. Die gesamte Kiichenauswahl obliegt dem Kaufer und
kann individuell nach Budget beim Unternehmer ausgewahlt werden.

Garderoben (Budget)

Jede Wohnung verfugt Uber eine eigene eingebaute Garderobe und kann nach
Budget individuell ausgestattet werden.
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Kurzbaubeschrieb

Liftung

Geschlossene Rdume, ausgenommen Abstellrdume in den Wohnungen werden
mittels Einrohrventilatoren mechanisch entliiftet. Die Kellerrdume werden mecha-
nisch bellftet. Die Beltftung der Tiefgarage erfolgt naturlich.

Gelénder

Die Dachterrassen verflgen Uber eingefarbte Staketengelander und werden durch
Sockel auf dem Dachrandbristung innenseitig befestigt. Die Ausfuhrung in Art und
Farbe obliegt bei Bauherrschaft und wird im Gesamtbild eingegliedert.

Boden- und Wandbeldge (Budget)

In allen Wohn-, Schlaf und Nasszellen sind schwimmende Unterlagsboden mit
Bodenheizung und Trittschallddmmung ausgefuhrt. Im Treppenhaus gelten die
erhohten Schallschutzanforderungen fur Eigentumswohnung. Vorwande werden
mit keramischen Platten versehen und im Duschbereich sind die Plattenbelage
Raumhoch ausgefihrt.

Vorhangschienen
Bei allen Fenstern werden zwei Vorhangschienen VS 57 (ausser in Nasszellen) in die
Weissputzdecken eingelegt.

Belagsausstattung
Schlafraume: Parkett
Nassraume: keramische Platten
Vorplatz: Sickerverbundsteine

Wohnraume: Parkett
Balkone: keramische Platten
Tiefgarage: Hartbetonuberzug

Anstriche

Samtliche Wohn- und Nassraume, Decken und Wande, mit mineralischem Weissputz
(Q3). Decken in. Dasselbe fur Treppenhaus. Keller und Tiefgarage in Sichtbeton mit
Parkplatzmarkierungen.

Decken Weissputz RAL 9016 Verkehrsweiss
Wande Weissputz RAL 9016 Verkehrsweiss
Decken Untersicht Aussen RAL 9016 Verkehrsweiss

Betonsicht unbehandelt
Betonsicht unbehandelt

Tiefgarage Decke
Tiefgarage Wande

Parkplatzmarkierungen
Fassade / Aussenansicht

Signalfarbe
Farb - und Materialkonzept

SEITE 22

Photovoltaik
Vorbereitungen fur Photovoltaikanlagen fur spaterer Ausbau wird vorgesehen. Es
obliegt der zukunftigen Eigentimerschaft diese auszubauen.

Budgetpositionen

Kiche CHF 35’000

Nasszellen CHF 25’000

Plattenbelage CHF 120.- / m? fertig verlegt
Holzbodenbelage CHF 120.- / m? fertig verlegt

Rechtliches

Die gemachten Angaben in diesem Baubeschrieb kénnen von der effektiven
Ausfihrung abweichen, falls statische Vorgaben, Brandschutztechnische Angaben,
Lieferproblemen, technische Ausfuhrungen oder aber aus der Baubewilligung
resultierenden Auflagen zu Anderungen filhren kénnten. Die Budgetpositionen
werden im Anderungsfall nicht angepasst. Der vorangegangene Baubeschrieb ist ein
Auszug des detaillierten Baubeschriebs und entspricht dem Stand zur Zeit der Pub-
likation (Herbst 2024). Abweichungen sind daher méglich und Anderungen bleiben
vorbehalten.

Allgemeine Hinweise

Der vorliegende Baubeschrieb stellt das Bauvorhaben in der Projektphase dar. Aus
samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen, Mdblierungen, 3-D-Ansichten oder
Beschreibungen kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbesondere sind
die Plane im Masstab 1:100 massgebend. Die Méblierungen sind als Beispiele zu
verstehen und im Kaufpreis nicht inbegriffen. Ohne schriftliche Einwilligung des
Eigentumers bzw. dessen Vertreters durfen weder diese Dokumentation noch Teile
davon reproduziert und/oder Dritten weitergegeben werden. Bei der vorliegenden
Verkaufsbroschure und den dazugehdrigen Beilagen handelt es sich um eine erste
Information und nicht um eine Offerte.
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NewsStreet

Immobilien & Akademie

Verkauf:

Newstreet GmbH

Rosenbergstrasse 93  +41 79 861 67 69
9000 St. Gallen kontakt@newstreet.ch
Ansprechperson: Darko Damjanovic

Web: www.casa-wartegg.ch



